POLITECNICO DI MILANO
ESAME DI STATO — ABILITAZIONE PROFESSIONALE DI PIANIFICAZIONE TERRITORIALE
IV COMMISSIONE — SEZIONE A
SETTORE PIANIFICAZIONE TERRITORIALE
PROVA PRATICA — 15 NOVEMBRE 2018

TEMA N.1

Il Comune di Boffalora d’Adda - situato nella Vale del Ticino - & un piccolo comune agricolo con
poco piu di 4.000 abitanti, situato in un’area di grande pregio storico e naturalistico.

L’amministrazione comunale ha adottato il proprio Piano di Governo del Territorio nel 2009 ¢
nell’aprile del 2018 ¢ stata adottata una Variante di Piano. Questa variante recepisce alcuni dei temi
piu rilevanti della pianificazione contemporanea come la riqualificazione del territorio. la riduzione
del consumo del suolo in coerenza con ' utilizzazione ottimale delle risorse territoriali. ambientali ed
energetiche, nonché la valorizzazione delle risorse storico paesaggistiche ereditate dal passato.

Al candidato si chiede di visionare alcuni documenti selezionati del Piano e di:

- DESCRIVERE: il Piano evidenziandone qualita, scelte, temi e criticita. E apprezzabile che
questa relazione sia costituita da schemi, schizzi, piccole mappe, brevi testi che dimostrino la
capacita di “raccontare” in chiave personale il Piano;

- INTERPRETARE: attraverso le preesistenze storiche (sia architettoniche che
naturalistiche) come ¢é organizzato il territorio e come il progetto ha saputo interpretato
la relazione con le tracce del passato e il tema della tutela;

- PROPORRE: eventuali aspetti progettuali che potrebbero essere successivamente elaborati.

Per ’analisi del progetto vengono ALLEGATTI:

1) Variante, Relazione Tecnica, 2018 (estratto A4)
2) Rete ecologica comunale (A3)

3) Tutela del patrimonio edilizio (A3)

4) Lo spazio aperto (A4)

5) Lo spazio edificato (A4)

6) Lo spazio di relazione (A4)

7) Lo spazio e il paesaggio (A3)

8) Sintesi delle letture morfologiche (A3)
9) Uso del suolo (A4)

10) Uso del suolo (A4)

11) Ambito di trasformazione (A4)

12) Ambito di trasformazione (A4)

13) Immagine da google (A3)



TEMA N.2

Il Comune di Boffalora d’Adda - situato nella Vale del Ticino - & un piccolo comune agricolo con
poco piu di 4.000 abitanti, situato in un’area di grande pregio storico e naturalistico.

L’amministrazione comunale ha adottato il proprio Piano di Governo del Territorio nel 2009 e
nell’aprile del 2018 ¢ stata adottata una Variante di Piano. Questa variante recepisce alcuni dei temi
piu rilevanti della pianificazione contemporanea come la riqualificazione del territorio. la riduzione
del consumo del suolo in coerenza con |utilizzazione ottimale delle risorse territoriali, ambientali ed
energetiche. nonché la valorizzazione delle risorse storico paesaggistiche ereditate dal passato.

Al candidato si chiede di visionare alcuni documenti selezionati del Piano e di:

- DESCRIVERE: il Piano evidenziandone qualita, scelte, temi e criticita: & apprezzabile che
questa relazione sia costituita da schemi, schizzi, piccole mappe, brevi testi che dimostrino la
capacita di “raccontare” in chiave personale il Piano;

- INTERPRETARE: il modo in cui il tema del paesaggio agrario e delle connessioni
ecologiche sono state trattate nella Variante;

- PROPORRE: eventuali aspetti progettuali che potrebbero essere successivamente elaborati.

Per ’analisi del Piano vengono ALLEGATI:

1) Variante, Relazione Tecnica, 2018 (estratto A4)
2) Rete ecologica comunale (A3)

3) Tutela del patrimonio edilizio (A3)

4) Lo spazio aperto (A4)

5) Lo spazio edificato (A4)

6) Lo spazio di relazione (A4)

7) Lo spazio e il paesaggio (A3)

8) Sintesi delle letture morfologiche (A3)
9) Uso del suolo (A4)

10) Uso del suolo (A4)

11) Ambito di trasformazione (A4)

12) Ambito di trasformazione (A4)

13) Immagine da google (A3)



TEMA N.3

Il Comune di Boffalora d’Adda - situato nella Vale del Ticino - & un piccolo comune agricolo con
poco piu di 4.000 abitanti, situato in un’area di grande pregio storico e naturalistico.

L’amministrazione comunale ha adottato il proprio Piano di Governo del Territorio nel 2009 e
nell’aprile del 2018 ¢ stata adottata una Variante di Piano. Questa variante recepisce alcuni dei temi
pit rilevanti della pianificazione contemporanea come la riqualificazione del territorio. la riduzione
del consumo del suolo in coerenza con I'utilizzazione ottimale delle risorse territoriali. ambientali ed
energetiche. nonché la valorizzazione delle risorse storico paesaggistiche ereditate dal passato.

Al candidato si chiede di visionare alcuni documenti selezionati del Piano e di:

- DESCRIVERE: il Piano evidenziandone qualita, scelte, temi e criticita: & apprezzabile che
questa relazione sia costituita da schemi, schizzi, piccole mappe, brevi testi che dimostrino la
capacita di “raccontare” in chiave personale il Piano;

- INTERPRETARE: la relazione tra spazi aperti e spazi costruiti sia a livello del piccolo
nucleo urbano che a scala territoriale;

- PROPORRE: eventuali aspetti progettuali che potrebbero essere successivamente elaborati.

Per I’analisi del Piano vengono ALLEGATI:

1) Variante, Relazione Tecnica, 2018 (estratto A4)
2) Rete ecologica comunale (A3)

3) Tutela del patrimonio edilizio (A3)

4) Lo spazio aperto (A4)

5) Lo spazio edificato (A4)

6) Lo spazio di relazione (A4)

7) Lo spazio e il paesaggio (A3)

8) Sintesi delle letture morfologiche (A3)
9) Uso del suolo (A4)

10) Uso del suolo (A4)

11) Ambito di trasformazione (A4)

12) Ambito di trasformazione (A4)

13) Immagine da google (A3)
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Boffalora d'Adda nell'area metropolitana

Osservare Boffalora d'Adda all'interno di una area vasta risulta
imprescindibile per almeno due motivi che determinano ricadute
importanti sull'organizzazione e le possibili trasformazioni della realta
locale.

Il primo € legato alle caratteristiche fisiche ed economiche, alla
dotazione diserviziinterni al Comune che lo legano necessariamente
arealtd urbane di dimensioni maggiori non solo all'interno dell' area
lodigiana ma all'intera regione milanese. Fondamentale a questo
proposito un'attenzione particolare alla rete stradale che costituisce
lo scheletro di questo sistema e alla mobilitd che questa consente.
Il secondo riguarda le risorse territoriali ambientali che Boffalora
d'Adda condivide con i comuni contermini, e le relazioni ed il grado
diinterazione che talirisorse generano in un contesto pit ampio.

In particolare il territorio di Boffalora d' Adda condivide con i comuni

limitrofi i seguenti sistemi:

* il sistema fluviale costituito dalla valle del' Adda e degli altri
corsi d'acqua minori che individuano un habitat complesso e di
elevato valore ambientale;

* |la piana, formata da spazi ed insediamenti rurali che ancora
conservano una forte vocazione agricola-produttiva, nella quale
& possibile individuare un sistema di fontanili.

Un ulteriore dato rilevante per le previsioni di trasformazione e
fornito dalla pianificazione provinciale dotata di un elevato grado
di dettaglio precisando per ogni comune le aree di espansione
nelle quali & possibile prefigurare sviluppi edilizi oltre a segnalare e
vincolare le aree di particolare valore ambientale e paesistico.
IIPTCP si configura quindi comeil principale documento diriferimento
per le scelte che saranno adottate a livello comunale.

La mobilita e accessibilita

Il territorio di Boffalora d'Adda si colloca nella parte Nord della
Provincia di Lodi, prossima al capoluogo lodigiano e vicina all'area
metropolitana milanese in una porzione di territorio caratterizato da
una buona accessibilita viabilistica. Il quadro infrastrutturale presenta
come elemento emergente la prossimitd a Lodi raggiungibile in soli
15 minuti, e Milano con tempi di circa 30 minuti. In questo contesto
e significativo il collegamento con la Tangenziale Esterna Milanese
(TEEM) accessibile attraverso la strada provinciale Paullese (SP415),
che collega verso nord la dorsale della A4 e verso sud I'autostrada
A1, questo pone Boffalora d'Adda in una posizione favorevole ed
accresce ulteriormente la competitivitd dal punto di vista logistico.
A questa macro struttura della mobilitd si affianca una maglia
piuttosto capillare di trasporto su gomma che definisce percorsi
alternativi garantendo una fruizione automobilistica diversa, e
aumentando il grado di accessibilita di Boffalora d'Adda con le
Provincie di Lodi e Milano.

Spostarsi con il freno significa raggiungere la vicina stazione di Lodi
connessa con mezzi pubblici e percorsi ciclabili.

A questa rete di connessioni della viabilitd si deve aggiungere una
piU minuta rete di strade bianche e percorsi ciclopedonali che si
diramano nel territorio agricolo verso il sistema della valle dell' Adda
ed i nuclei Cascinali con una direttrice privilegiata verso Lodi.
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il sistema ambientale dell'area vasta

L'orografia su cui € posta la Cittd condiziona I'andamento parallelo
del sistema delle acque anche se solo il corso dell’ Adda ha inciso
la pianura disegnando una bacino diimportante valore ambientale \d

————————————— 7
essendo interpretabile come una riserva di naturalitd dotata di } I py
caratteri che la differenziano dal territorio agricolo circostante. 1 ¥ S
L'altro settore rilevante dal punto di vista ambientale & organizzato & S
attorno al Fiume Tormo in provincia di Cremona. Riconosciuto alivello ‘

provinciale come corridoio facente parte della rete ecologica,
questo presenta interessanti aspetti di continuitd che vanno dai
comuni a nord di Dovera fino Lodi.

Questi corsi d'acqua principali costituiscono altrettanti elementi di
continuitd di area vasta riconosciuti dalla generalitd degli strumenti
di pianificazione sovracomunale e strutturano lo spazio aperto

come un fattore di lunga durata determinante per I'evoluzione di
molti aspetti del territorio.

DOVERA

Lodi capoluogo BOFFALORA

D'ADDA
Collocare Boffalora d'Adda nell'area vasta non pud prescindere

dalla considerazione delle relazioni che intercorrono tra la citta e
Lodi capoluogo.

Non si tratta esclusivamente dilegamifisici, delle strade e dei percorsi
che le uniscono, ma del ruolo di baricentro che Lodi assume per una
serie di fattori determinanti per lo svolgimento della vita quotidiana
di chi vive anche al suo esterno: si va dalla stazione ferroviaria ai
servizi generdli presentiin Lodi, dall'istruzione superiore alla assistenza ="
sanitaria. Olire a queste relazioni, fondamentalmente orientate

verso il capoluogo, si possono evidenziare forme di interazione piu

stringenti tra il capoluogo ed i comuni a corona dello stesso. Questa
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Gli atti di programmazione sovraordinata

L'osservazione delle previsioni della pianificazione sovracomunale,
ovvero delle principdli indicazioni previste dagli strumenti urbanistici
prodotti dalla Regione Lombardia, dalla Provincia di Lodi o da
altri rilevanti enti di governo del territorio costituiscono una prima
e necessaria ricognizione per le differenti implicazioni alla scala
comunale.

Questa osservazione risulta utile per almeno due ragioni. In primo
luogo i piani d'area vasta offrono un quadro generale delle
numerose prescrizioni e vincoli con cui la pianificazione comunale
deve relazionarsi. In secondo luogo le andlisiraccolte in tali strumenti
costituiscono un primo bacino di informazioni e di interpretazioni
indispensabili per poter ricostruire in via preliminare Il'immagine
complessiva del territorio comunale.

Per il presente documento sono stati considerati: il Piano Territoriale
Regionale (PTR) e il Piano Paesaggistico Regionale prodotto dalla
Regione Lombardia, il Piano Territoriale di Coordinamento (PTCP)
della Provincia di Lodi vigente e adottato (nella sezione Allegati), la
Rete EcologicaRegionale (RER), lIPiano Territoriale di Coordinamento
del Parco Adda, e I'ambito di interesse comunitario (SIC — Spiagge
fluviali di Boffaloral).



Il Piano Territoriale Regionale (P.T.R.)

Il Piano Territoriale Regionale riconosce sei sistemi territoridli
contraddistinti da tratti ed elementi caratterizzanti il territorio. Questi
sistemi non sono ambiti o porzioni della Lombardia perimetrati
rigidamente, ma costituiscono sistemi di relazioni che si riconoscono
e si attivano sul territorio regionale, all'interno delle sue parti e con
I'intorno.

Il PTR per ogni sistema definisce obiettivi e azioni che gli strumenti
provinciali e comunali devono assumere all'interno delle strategie e
politiche urbanistiche.

Il territorio di Boffalora d'Adda ricade prioritariamente nel Sistema
territoriale del Po e dei Grandi fiumi.

La corrispondenza fra gli obiettivi del Sistema territoriale del Po e
dei Grandi fiumi - definiti a scala regionale - e gli obiettivi e strategie
espressi dal PGT a scala locale, € meglio evidenziata nella tabella
seguente.

Si rileva una sostanziale coerenza fra i due strumenti ad eccezione
di alcuni obiettivi regionali che non riguardano il territorio comunale
di Boffalora d'Adda, e altri obiettivi che non sono direttamente
applicabili dallo strumento urbanistico ma che richiedono degli
strumenti di settore puntuali. Per questi ultimi si indica la non
pertinenza con il PGT e si rimanda a indirizzi specifici di settore.
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- Settore est

Sistema territoriale della Pianura Irrigua

Sistema territoriale del Po e dei Grandi Fiumi
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Il Piano Paesaggistico Regionale (P.T.R.)

Il Piano Paesaggistico Regionale - sezione specifica del PTR -
evidenzia per il territorio comunale indirizzi di tutela che riguardano
la componente paesaggistica relativa alla Fascia di bassa pianura.
Tali Indirizzi sono volti alla tutela, conservazione ed eventuale
trasformazione dei differenti elementi appartenenti sia al sistema
naturalistico (elementi morfologici, golene, agricoltura) sia
allinsediamento (ville storiche, monumenti, insediamenti esistenti).
In particolare devono essere tutelati i caratteri di naturalitd dei
corsi d'acqua, i meandri dei piani golenali, gli argini e i terrazzi di
scorrimento, il sistema insediativo consolidatosi storicamente intorno
alla valle fluviale e le rilevanze storico — culturali che connotano il
paesaggio. Devono essere promosse forme di fruizione sostenibile
e individuazione di itinerari, percorsi, punti di sosta da valorizzare,
potenziare o readlizzare. In seguito sono riportate le relative norme
di tutela (indirizzi di tutela) differenziate a seconda degli elementi
riconosciuti e descritti dal PTR (aspetti particolari).

LA BASSA PIANURA

5.1 PAESAGGI DELLE FASCE FLUVIALI

Sono ambiti della pianura determinati dalle antiche
divagazioni dei fiumi, il disegno di queste segue ancor
oggi il corso del fiume.

Si tratta, generalmente, di aree poco urbanizzate oggi
incluse nei grandi parchi fluviali lombardi.

INDIRIZZI DI TUTELA

Delle fasce fluviali vanno tutelati, innanzitutto, i caratteri di naturalitd
dei corsi d'acqua, i meandri dei piani golendali, gli argini e i terrazz
di scorrimento. Particolare attenzione va assegnata al tema del
rafforzamento e della costruzione di nuovi sistemi di arginatura o
convogliamento delle acque, constatando la generale indifferenza
degli interventi piU recenti al dialogo con i caratteri naturdlistici e
ambientali.

Valgono in tal senso le disposizioni dell'art. 20 della Normativa del
PPR.
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Fascia bassa pianura
Paesaggi delle fasce fluviali
Paesaggi delle colture foraggere
Paesaggi della pianura cerealicola

Paesaggi della pianura risicola

ASPETTI PARTICOLARI

INDIRIZZI DI TUTELA

Gli elementi morfologici

Gli elementi morfologici, sono tenuamente avvertibili ma
importanti nella diversificazione dell'immagine paesaggistica
della pianura lombarda.

Agricoltura
Le fasce fluviali sono caratterizzate da coltivazioni
estensive condotte con ['utilizzo di mezzi meccanici.

La tutela deve essere riferita all'intero ambito dove il corso
d'acqua ha agito con la costruzione di terrazzi e con la
meandrazione attiva o fossile, oppure fin dove & intervenuto
I'vomo costruendo argini a difesa della pensilita

Le lavorazioni agricole devono salvaguardare le naturali
discontinuita del suolo, vanno in tal senso previste
adeguate forme diinformazione e controllo da parte degli
Entilocaliin accordo con le associazioni di categoria.

Golene

Le aree golendli sono storicamente poco edificate. | parchi
regionali incoraggiano, inoltre, la tutela naturale del corso
dei fiumi evitando per quanto possibile la costruzione di
argini artificiali.

Gli insediamenti

| confini rivieraschi sono spesso caratterizzati da sistemi
difensivi e da manufatti di diverse epoche per
I'attraversamento, che caratterizzano il paesaggio fluviale.

Le aree golenali devono mantenere i loro caratteri propri di
configurazione morfologica e scarsa edificazione. A tal fine
gli strumenti urbanistici e quelli di pianificazione territoriale
devono garantire la salvaguardia del sistema fluviale nella
sua complessa caratterizzazione naturale e storico-antropica;
va, inoltre, garantita la percorribilita pedonale o ciclabile
delle sponde e degli argini, ove esistenti.

La tutela paesistica deve essere orientata ad evitare
I'inurbamento lungo le fasce fluviali, anche in prossimita
degli antichi insediamenti, privilegiando, negli strumenti di
pianificazione territoriale e urbanistica, altre direzioni di
sviluppo. Deve essere inoltre prevista la tutela specifica dei
singoli manufatti che hanno storicamente caratterizzato il
sistema fluviale, attuando, a tal fine, estese e approfondite
ricognizioni che permettano di costruire un repertorio
relativo alla consistenza e alle caratteristiche di questo
vasto patrimonio storico e architettonico, attivando, poi,
mirate azioni di conservazione e valorizzazione.
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La Rete Ecologica Regionale (R.E.R.)

La Rete ecologica Regionale:

« fornisce un supporto al PTR costruendo un quadro delle sensibilita
prioritarie esistenti nel territorio definendo un disegno degli
elementi portanti della struttura dell'ecosistema;

* assume il ruolo di coordinamento per i piani e i programmi che
intervengono sul territorio e definiscono le priorita di intervento;

* suggerisceinterventi di deframmentazione e opere di mitigazione
e compensazione ambientale

la RER evidenzia per il territorio di Boffalora D' Adda, come principale
sorgente di biodiversitd I'ambito del fume Adda, particolarmente
importante per I'avifauna e per le numerose specie ittiche, tra cui
ricche popolazioni dell'endemica Trota marmorata.

Alfre aree ricche di naturdlitd, limitrofe al comune, sono quelle che
formano il PLIS del Tormo, che attraversa il comune di Dovera.

Gli elementi di Tutela presenti nel comune di Boffalora d'Adda:
SIC - Siti di Importanza Comunitaria: Spiagge Fluviali di Boffalora

Elementi della Rete ecologica

Corridoi primari: Fiume Adda

Elementi di primo livello: Aree prioritarie per la biodiversitd Fiume
Adda

Elementi di secondo livello: Aree importanti per la biodiversita
sono costituite dalla Fascia dei fontanili della pianura centrale in
connessione tra Boffalora e Dovera

Gli obiettivi prioritari da attivare riguardano:

* riqualificazione di alcuni tratti del corso d'acqua Adda

*  mantenimento delle aree di esondazione e ripristino delle Lanche

* conservazione delle vegetazioni perifluviali residue

e salvaguardia delle biodiversita

» favorire la continuitd e connettivita della rete ecologica

» valorizzazione della idrografia naturale

* ricomposizione paesaggistica dei contesti periurbani e dei filari

* riqualificazione paesaggistica dei contasti compromessi e
degradati

* interventi di conservazione delle zone umide ed eliminazione
della vegetazione invasiva

[l Piano declina i disposti della RER in funzione delle indicazioni del

PTCP vigente e della consistenza dei valori ambientali espressi dall

territorio. L'esito € I'integrazione dei corridoi ambientali sovrasistemici

riconosciuti a livello provinciale con ulteriori ambiti di tutela che

ne rafforzano il ruolo paesaggistico e naturalistico in una visione

sistemica di area vasta.

Il territorio € articolato in due ambiti significativi dal punto di vista

della costruzione della rete ecologica:

» Corridoio sovrasistemico ambientale di importanza Regionale -
Parco Adda Sud

Si estende all'interno del perimetro del Parco Adda che ricade nel lato
Nord-Ovest del territorio comunale. Per questo ambito il piano rimanda
agli strumenti sovraordinati per quanto riguarda la tutelq, la salvaguardia
e gli interventi.

* Aree di protezione dei valori ambientdli

Comprende tutta la parte esclusa dal perimetro del Parco Adda Sud
che si sviluppa verso il confine est del comune includendo I'area dei
fontanili posta a sud dell'edificato produttivo.

IIlPiano indica questi corridoi ambientalii luoghi prioritariin cuifar atterrare
le opere di compensazione ambientale, al fine di ricostruire i caratteri
del paesaggio agrario tfipici del Lodigiano e costruire connessioni per
una efficace Rete Ecologica.

ELEMENTI PRIMARI DELLA RER

varco da deframmentare
s varco da {enere
—m_w varco da tenere e deframmentare

| corridoi regionali primari 2 bassa o moderata antropizzazions
= corridoi regionali primari ad alta antropizzazione
elementi di primo livello delia RER

ALTRI ELEMENTI

D grigha di rifenmento

reticolo idrografico

elementi di secondo livello della RER

= comuni



Piano Territoriale di Coordinamento Provinciale di Lodi

Il Piano Territoriale di Coordinamento (PTCP) della Provincia di Lodi
incide sulle scelte strategiche scomponendo il territorio nei seguenti
sisfemi:

- il sistema fisico naturale (Tav.2.1q)

- il sistema rurale (Tav.2.2a)

- il sistema paesistico e storico-culturale (Tav.2.3q)

- il sistema insediativo infrastrutturale (Tav.2.4q)

lIsistemafisiconaturale eilsistemarurale costituisconola componente
della Rete di valori ambientali. Per questi due sistemi il PTCP prevede
delle azioni o programmi generali che perseguono obiettivi di tutela
e salvaguardia dei siti di importanza paesistica; incremento dei livelli
di dotazione naturdlistica per gli ambiti urbani e la ridefinizione delle
aree urbane di frangia; salvaguardia e valorizzazione dei territori
agricoli; salvaguardia della risorsa suolo destinato alla produzione
agricola valorizzando il paesaggio del lodigiano.

Il sistema rurale & suddiviso in ambiti con caratteri omogenei, sui
quali intervenire con politiche mirate volte a perseguire obiettivi di
valorizzazione del territorio agricolo. Gliinterventi propostiriguardano
sia il recupero dell'edificato, sia la redlizzazione di elementi naturali
lineari o di ricucitura con I'insediamento urbano.

Il sistema paesistico e storico-culturale, contribuisce invece ad
incrementare le azioni di miglioramento e valorizzazione della Rete
di valori ambientali.

Gli obiettivi generali, prevedono azioni e programmi di valorizzazione
delle aree di particolare interesse, e la tutela dei valori paesistici-
ambientali nei confronti degli elementi fisici e naturali, che
incrementano I'identita del paesaggio rurale del territorio lodigiano.
Per il sistema insediativo ed infrastrutturale la Provincia descrive
lo sviuppo e le nuove dinamiche degli insediamenti urbani,
affermando che in questi ultimi decenni si € registrato un progressivo
ampliomento delle aree edificate. Questo processo, affiancato
ad una progressiva banalizzazione del paesaggio, ha indebolito
la percezione degli elementi di identitd del paesaggio agricolo
attraverso il sistematico assorbimento di brani di tessuto agrario e di
luoghi propricmente rurali, un tempo autonomamente identificabili.
Perquestamotivazione la Provincia, fra gli obiettiviindicati, promuove
tutte le politiche volte alla valorizzazione del paesaggio rurale, come
elemento identificativo del territorio lodigiano, ed il recupero delle
risorse storico-culturali che lo compongono e caratterizzano.

E' da rilevare che la Provincia di Lodi ha intrapreso un percorso di
semplificazione dello strumento vigente che si & concretizzato con
I'adozione di una variante al PTCP. Confermato I'impianto generale,
in questo nuovo strumento risulta in particolare piU evidente la
struttura del territorio agricolo, meno complessanelle sue articolazioni
rispetto al PTCP approvato nel 2005. Rimanendo inalterate le opzioni
generali del Piano, si & ritenuto opportuno considerare il piano
vigente, in quanto, agli effetti della pianificazione, pit condizionante
rispetto a quello di nuova adozione.

LaProvinciainterviene anche conunaltro strumento dipianificazione,
il Piano di indirizzo forestale (PIF) che mira al sviluppo sostenibile

del territorio, e in particolare promuove e suggerisce azioni volte
a valorizzare il patrimonio forestale e alla realizzare nuovi impianti
in base a un disegno organico che considera le complessita del
territorio, perseguendo |'obiettivo della riduzione del consumo del
suolo da parte dell'urbanizzato.



del PTCP di Lodi
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OBIETTIVI DEL SISTEMA PAESISTICO - STORICO:

1

T
3

: \\\\\V‘

* promuovere la conservazione dello stato di naturalitd dei
luoghi

» attivare politiche volte alla rinaturalizzazione delle situazioni
di degrado paesistico - ambientale mediante ['utilizzo di
criteri di ingegneria naturalistica.

* promuovere la redlizzazione di imbochimenti a scopo
ambientale

* salvaguardare i caratteri storici del paesaggio

* ftutelare I'assetto idraulico agrario come elemento
caratterizzante del territorio lodigiano

* promuovere politiche e programmi per la realizzazione di
percorsi di fruizione ambientale.

OBIETTIVI DEL SISTEMA INSEDIATIVO:

» tutela e salvaguardia dei nuclei di antica formazione con il
recupero dei manufatti di valore storico-architettonico.

* ricostruzione dei margini urbani prevedendo interventi mirati
alla valorizzazione degli elementi di carattere paesaggistico

* valorizzazione dellle risorse storico culturali, ambientali e
paesistiche e rigualificazione del patrimonio edilizio esistente

* ricostruzione dei margini in continuitd con caratteridi
rilevanza ambientale.




Piano Territoriale di Coordinamento Parco Adda Sud

Dal punto di vista amministrativo e prescrittivo, il documento &
composto da tavole di azzonamento, le qudli individuano delle
fasce e zone territoriali, le prime riferite ai limiti per la tutela fluviale,
mentre le seconde individuano i diversi ambiti sui quali intervenire
con delle azioni o programmi.

Il Piano territoriale olire ad essere uno strumento sovracomunale,
che le singole amministrazioni recepiscono e consultano, lascia
spazio per |'attivazione di programmi e progetti volti ad incentivare

e

la percorribilitd, la connettivitd del Parco e larealizzazione di percorsi i ; ; X 5" Ly AN AN o N Ny 4><,%, %
Y bR 4 R \ 1 ¥ 4 4 N b NS

adeguatamente inseriti nel contesto ambientale per la fruizione
degli spazi naturali.

Il Parco Adda Sud rappresenta per il comune un elemento che
incrementa la qualitd ambientale e naturale del territorio, e per il
quale sono previste azioni volte soprattutto alla tutela e salvaguardia
di questo ambiente, con l'intenzione di recuperare e valorizzare
quelle zone soggette a degrado.

N

All'interno del Parco e individuata un'area SIC (sito di interesse
comunitario) denominata “Spiaggie fluviali di Boffalora” (IT2090006)
classificata per il suo elevato interesse naturalistico e ambientale. > N, N BN ‘ A S
Si tratta infatti di un'ampia porzione di fiume praticamente non S W SN N \ SSXXKA ) AN (] (D) NN -IEOF;ALO}RA L ooa
regimata, con bracci secondari, lanche e morte in confinua  “Xg 1T A Assmil Y NP AC LN a0 N S i N VAN T N SRS
evoluzione naturale, e con conseguenti mutamenti costanti nella ‘ vl Rl A S\ = NG : & Mo J T
copertura vegetale (in massima parte erbacea o arbustiva sparsa),
e con tratti boscati isolati tra loro ma ben distribuiti nell’area.

La superficie del sito € di circa 172 ettar, di cui 15 (pari al 9%
circa della superficie totale) sono stati classificati come habitat di
importanza europeq; a questi pud essere aggiunto, anche se non &
incluso nelle tipologie ambientali di pregio comunitario, un piccolo
popolamento vegetale tipico delle zone umide (tifeto), con una
superficie complessiva di circa 3,7 ettari (pari al 14,8% circa del : Qb o 4
totale) SRR W Mo Jhaepine BT
Per quanto riguarda la fauna di importanza comunitaria il sito ospita ‘ e ViSS ATV
varie specie di invertebrati, pesci, anfibi e soprattutto uccelli, con la
presenza di specie estremamente poco diffuse nell'intero territorio
del Parco Adda Sud.

Nell’area sono comunque presenti varie specie alloctone e in alcuni
casi infestanti, in grado di danneggiare o quanto meno modificare
gli habitat considerati di interesse comunitario, con ad esempio:

o =

\

/
N e
N A )

flora = Robinia pseudoacacia, Amorpha fruticosa e Ailanthus . N N y . S ST T \ ~~/,fv"' :
altissima, ampiamente diffusi e in parte dominanti, Morus alba e | e IR g T R N 5 P /\4 \ SR DRSS AN ™~ /

Reynoutria japonica presenti; SRR arcanns—— B XCSPRE X ‘ ;,\__(’ DR e NG A N T
fauna = Myocastor coypus e Barbus sp. alloctono (il cui arrivo & 2l LA NP N i K % : S AX | X2 \ '

previsto prossimamente) , in grado di provocare profonde alterazioni 4 ] \ = \"‘\n
agli equilibri ambientaili. = : ] '

Il Piano recepisce obiettivi ed indicazioni relative ai vari ambiti e
settori disciplinati dal PTC del Parco Adda Sud con esplicito imando Perimetro del Parco Regionale

nelle NTA del Piano delle Regole. - Zone

D zona naturalistica

zona ambienti naturali e zone umide

. poli di attrezature perla fruizione Paesa_ggiO. .
G el terorale e patrimonio storico

siti di interesse comunitario (SIC) complessi rurali di valore storico,

) o di attr it iz
dirispetto paesaggistico monumentale & s;’lﬁivell: be:l: ure pef |a frizione documentale e paesistico

;' | zone di protezione speciale (ZPS)

zona golenale . manufatti idraulici

K centri e nuclei storici e
% riserva Adda Morta - Lanca della Rotta XX agricolo-forestale [EiEE) zon diinziativa comunale (IC) ®
i itutivi ; . : teste di fontanile
/  zonaagricola di I fascia elementlcostilivizcl fiumi, opere drauiiche e splagge .
. paesaggio agrario L1 scarpate morfologiche
asce / \ zona agricola di llI° fascia nnimn T . - emergenze storico-architetioniche
g scl !HMJ H‘} recupero di ambienti degradati sistsinaacdiie irigue

s limite tra fascia I° e II° fascia E zone di esercizio delfattivi estrattiva
= limite tra fascia I° e lll° fascia == cave di recupero
& limite tra fascia II° e llI° fascia — Comuni in parco



i caratteri dello spazio costruito

L'operazione di indagine del sistema insediativo, condotta
attraversol'osservazione diretta e lalettura della cartografia, intende
evidenziare la struttura urbana sia nella sua evoluzione storica
sia in relozione alle differenze morfotipologiche degli edifici, con
particolare attenzione all’evoluzione di alcune tessuti residenziall.
Obiettivo di questa lettura & quello di costituire un'immagine
sintefica del territorio urbanizzato, sia nei suoi caratteri tipologici, sia
per quanto riguarda il sistema delle relazioni esistenti tra I'edificato
e lo spazio aperto che si & modificato in maniera radicale nel
corso del tempo, evidenziando diverse frame che nel loro insieme
costituiscono un tessuto urbano composito.

Le differenze di carattere tipologico e morfologico hanno una
corrispondenza nei diversi modi di usare e abitare lo spazio costruito
e contemporaneamente individuano problemi e potenzialitd di
natura diversa.

L'attenzione e stata posta prioritariamente verso gli elementi dilunga
durata ed i caratteri che invece si sono modificati con I'affermarsi
dello stile di vita contemporaneo, con particolare attenzione agli
elementi dello spazio costruito che intervengono nella qualificazione
dello spazio pubblico o siinterfacciano con i valori ambientali.

Tra gli elementi di lunga durata, permanenti cioé nel tempo, si deve
segnalare soprattutto la organizzazione della cittd in tre ambienti
urbani distinti articolati in Nuclei Antichi corrispondenti ai nuclei
cascinali che, nel capoluogo sono stati integrati nel secondo
ambiente della Citta consolidata. Questa & prevalentemente
residenziale e si distinge dalla Citta del lavoro che rappresenta
I'ultimo ambiente: ognuno di questi & caratterizzati da tipologie
edilizie prevalenti e da un proprio rapporto con lo spazio pubblico
che corrisponde alle fasi di evoluzione della cittd.

| Nuclei Antichi di Boffalora d'Adda si attestano lungo I'asse storico
di via Bravi Don Luigi e l'inizio di via Umberto | ed & articolato in
una sequenza di nuclei cascinali originali, alcune sostituzioni edilizie
su impianto rurale e brani di cortina continua su strada sviluppata
su due piani. E importante sottolineare che la maggior parte degli
esercizi commerciali al dettaglio con alcuni servizi terziari trovano
collocazione nei piani terra e nel tessuto del nucleo di antica
formazione. Questo € dovuto soprattutto alruolo di centralita e dello
stretto rapporto con i luoghi di incontro sociale (es: chiesa, piczza).
Il tessuto antico presenta tuttavia degli episodi edilizi di discontinuitd
rispetto la sua composizione originaria. Con |'utilizzo di nuove
tecniche e materiali edilizi si rileva una prassi pivttosto comune di
sostituzione di parti del centro storico attraverso interventi unitari
incoerenti con il tessuto circostante, che vede sviluppare brani di
citta caratterizzati da edifici in linea o isolati su lotto.

Attorno ai nuclei antichi si € organizzata la cittd consolidata.

In questo spazio la tipologia edilizia ricorrente & I'abitazione isolata
su lotto e alcuni episodi di edifici a palozzina con un massimo di
3 piani fuori terra, in cui lo spazio privato si distanzia dalla strada
dando luogo a fronti urbani discontinui. Dagli anni ' 50 ad oggi queste
tipologia a bassa densitd, con quella a schiera, hanno connotato il
tessuto urbano di Boffalora d'Adda, operando una frasformazione
del rapporto tra spazio pubblico e privato. Di fatto, gran parte della
forma fisica della cittd consolidata deriva dalla diffusione di questa
edilizia residenziale che da luogo a fronti urbani costruiti dalla
somma dei cancelli perimetrali di ogni proprieta e dai giardini privati

che mediano il rapporto tra la residenza e lo spazio pubblico della
strada.

Dal punto di vista degli usi, questo ambiente urbano &
prevalentemente residenziale ma con forti relazioni con il nucleo
centrale e con i servizi che gquest'ultimo offre.

Proseguendo verso est, in direzione Dovera, oltre all'espansione
della citta consolidata si incontra un episodio contenuto di cio
che pud essere individuata nella cittd del lavoro. Essa & costituita
dall'insediamento produttivo artigianale e dalla caratteristica
tipologia edilizia a capannone. E una parte di cittd che concentrail
suo sviluppo distante dalla viabilitd di connessione con I'area vasta
- la Sp 25 Lodi - Spino d'Adda, alimentata dalla provinciale Spé1.
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i caratteri morfotipologici dello spazio costruito
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i caratteri dello spazio agricolo

La presenza nel territorio di Boffalora d'Adda di sistemi idrografici
delle rogge con i loro percorsi sinuosi, I'orografia scoscesa definita
dal vicino flume Adda e la presenza di notevoli riserve di naturalita,
rappresentano le risorse ambientali di maggiore valenza e il tratto
d'unione con i corridoi ambientali che attraversano questo settore
del lodigiano. Questi sono luoghi che segnano in modo singolare il
paesaggio offrendo scorci notevoli ed in cui ancora sono presenti
elementi vegetazionali lineari ed a macchia.

Trai corsi d'acqua la campagna si appiattisce e la coltura intensiva
- prevalentemente ceredlicola- ha portato ad un processo di
banalizzazione del territorio agricolo in cui sono assenti strutture
vegetali di una certarilevanza.

Le cascine, per la maggior parte attive, sono distribuite in questi
spazi aperti secondo una maglia regolare che copre tutto il pianalto
Lodigiano. Alcune di esse presentano caratteri morfotipologici
interessanti dal punto di vista architettonico e sono segnalate
negli elenchi regionali del SIRBeC, altre hanno integrato o sostituito
I'agricola produttiva con funzioni legate all'abitare, allo sport ed
altro.

Elementi strutturantiil territorio agricolo sonoi corsi d'acqua principali
dell' Adda e del Tormo, e i corsi idrici minori delle rogge Mozzanica,
Novassone e Dordanona che si sviluppano parallelomente da nord
asud.

Questi  generano dei rilevanti  corridoi  ambientali  legati
trasversalmente da una maglia di corsi d'acqua minori e di percorsi
di fruizione ambientale che trovano come recapito il Parco Adda
Sud, i fontanili e il Plis del Tormo ed, insieme, costituiscono una rete
ambientale di notevole complessitd e ricchezza.

l l | corridoio ambientale sovrasistemico
di importanza regionale (PARCO ADDA SUD)

rele di protezione dei valori ambientali

eeeee eclementi verdilinear
2388 bosco
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I'uso del suolo agricolo

B Altre legnose agrarie

[ Alvei fluviali e corsi d'acqua artificiali

f Bacini idrici artificiali

[ Boschi di latifoglie a densita bassa

B Boschi di latifoglie a densita media e alta

[ cascine
[ cCave

Cespuglieti con presenza significativa di specie . , ‘
arbustive alte ed arboree . Sy e e : ' o
[ Cespuglietiin aree agricole abbandonate N - ! )

(] Cimiteri ‘ C R 0 :

[ Colture orticole a pieno campo

I Formazioni ripariali

[J Impianti di servizi pubblici e privati
[ Impianti fotovoltaici a terra

[ Impianti sportivi
[] Insediamenti industriali, commerciali, artigianali

[ Insediamenti produttivi agricoli
[ orti familiari

Il Parchi e giardini

[ Pioppeti

= Prati permanenti con presenza di specie arboree
ed arbustive sparse

oA Prati permanenti in assenza di specie arboree
ed arbustive

[ seminativi semplici

[ Spiagge. dune ed alvei ghiaiosi

[ Tessuto residenziale discontinuo

[ Tessuto residenziale rado e nucleiforme

[ Tessuto residenziale sparso

[ vegetazione dei greti

Bl vegetazione delle aree umide interne e delle forbiere

[ cava dismessa

€ Cascn
\ cramavizzn |

i azzata
73

estratto tavola agronomica dusaf 2007




Contenimento del consumo di suolo

Per far fronte alla domanda di spazi per la residenza, I'indirizzo del
contenimento del suolo & declinato secondo due atteggiamenti.

Il primo & di privilegiare il recupero degli edifici esistenti sottoutilizzati
o interessati da fenomeni di abbandono, qualii nuclei cascinali.
lIsecondo & quello direperire aree comprese in vuoti urbani coinvolte
dalla crescita edilizia pregressa nelle quali € possibile operare anche
in modo diretto.

La traduzione di questo indirizzo in atti di pianificazione si manifesta
sia in aree libere sia nel tessuto di antica formazione e nei nuclei
cascinali coinvoltiin forme diriutilizzo e rifunzionalizzazione compatibili
con i caratteri architettonici dei singoli manufatti.

E' una forma di ‘“intensificazione” ed estensione dei caratteri
di urbanitd che rappresenta anche la risposta ad una migliore
distribuzione delle risorse destinata alle nuove esigenze di servizi,
infrastrutture e qualita dell’abitare.

Valorizzazione e tutela dei nuclei antichi

Nella citta di antica formazione I'identitda storica viene riassunta con
alcune emergenze funzionali, se non architettoniche, comprese in
spazi omogenei formati da una edilizia minore che riprende una
serie limitata di tipologie insediative in rapporto diretto con lo spazio
pubblico.

La valorizzazione deibrani originali di edilizia storicaha come obiettivo
principale quello di salvaguardarlo come memoria della comunita
e nello stesso tempo di riqualificarlo come luogo di residenza, di vita
collettiva e del commercio.

II concetto di recupero edilizio proposto € teso ad investire |l
patrimonio storico nel suo complesso, salvaguardandone gli aspetti
storico-ambientali, ma contemporaneamente permettendo un
utilizzo pieno degli edifici adeguandoli alle esigenze della vita
contemporanea.

Perle modalita diintervento e per gli obiettividitutela e valorizzazione,
il recupero dei nuclei cascinali a pieno ftitolo si pud fare rientrare
nel quadro degli obiettivi di valorizzazione del Nuclei di Anfichi, sia
per le analogie con il ruolo di memoria collettiva legato alla citta e
allo spazio agricolo, sia per il valore storico-architettonico di alcuni
manufatti che formano le cascine urbane, sia per |'indirizzo alla
multifunzionalitd dei complessi rurali inteso come modalita di tutela
e contemporaneo adeguamento alle nuove funzioni insediabili.

Garantire una dotazione di spazi produttivi

L'area produttiva si caratterizza per un tessuto che si & aggiunto di
recente al margine orientale ed & interessato dall'insediamento di
edifici con funzioni prevalentemente produttive. Dal punto di vista
quantitativo, I'offerta garantita dagli spazi ancora liberi € sufficiente
per soddisfare una ulteriore domanda diversificata di spazi per la
produzione nell’ orizzonte femporale del piano.

Sostenibilita ecologica del piano

| differenti problemilegati al peso raggiunto dagli odierniinsediamenti
residenziali e produttivi richiede il ripensamento dei passati modi di
intendere ed elaborare un piano urbanistico. Il PGT, attraverso i suoi
atti e documenti tecnici, intfroduce alcuni principi da applicare agli
interventi di nuova edificazione o di riutilizzo del patrimonio edilizio
esistente.

Per favorire la realizzazione di edifici o di tessuti edilizi caratterizzati
da materiali o tecniche costruttive volte al risparmio energetico,
sono previsti adeguati incentivi volumetrici che ridurranno i margini
diincertezza economica legate a questi interventiin modo integrato
con la strumentazione regionale.

Altre indicazioni intervengono per ottenere un riequilibrio ecologico
ed ambientale attraverso la realizzazione di elementi vegetazionali
che, oltre a compensare gli impatti determinati dai nuovi interventi
di edificazione o riqualificazione del tessuto edilizio esistente, sono
articolati per costruire corridoi ecologici e riqudlificare il paesaggio
agrario. Attraverso norme finalizzate a garantire un riequilibrio
ecologico si € individuato, quale fattore indicativo dell'impatto
derivante dagli interventi edificatori, la impermeabilizzazione del
suolo: questo € il parametro che & utilizzato per quantificare in
modo univoco dliinterventi di piantumazione prevedendo macchie
di alberi di alto fusto; filari di alberi ed essenze arbustive; alberi ed
essenze arbustive e strisce a prato ed altre combinazioni di alberi,
arbusti, prato.

L'obiettivo di riqudlificazione dello spazio urbano rappresenta un
aspetto del Piano che incrocia tutti gli ambienti in cui & articolato
il territorio comunale. Si va dalla costruzione della soglia tra
campagna e citta con elementi verdi di mediazione alla definizione
delle moddlita di costruzione delle recinzioni che definiscono la via
pubblica; dalla incentivazione dell'uso del verde nei giardini privati
per densificare i tessuti residenziali piv rarefatti alla individuazione
dei caratteri da tutelare degli edifici.

Si tratta di operazioni semplici ma con attori molteplici coinvolti
nei processi di trasformazione: una sorta di mosaico di fatti edilizi
che nel complesso convergono a risignificare interi brani di cittd
definendone una identita.

Qualificazione dei percorsi di mobilita dolce

In linea con l'indirizzo della Provincia di Lodi per la costruzione di
una maglia di percorsi lenti, il Piano conferma gli assi prioritari di
collegamento con larete della mobilitd dolce provinciale individuati
dal passato strumento urbanistico. Tale indirizzo si concretizza nei
disposti del piano che, una voltaindividuatii percorsi, si uniscono ad
un processo di costruzione di uno spazio extraurbano rilevante dal
punto di vista qualitativo.

Integrazione e valorizzazione e del Sistema Ambientale

IIlParco Adda Sud, le rogge, le aree boscate, i filari e le strade sterrate
costituiscono la grammatica di un ambiente complesso e vitale
per l'intero territorio comunale. Per questo motivo sono previsti due
atteggiamenti differenti e correlati: da un lato si rende necessaria
I'introduzione di adeguate misure di protezione, allo scopo diridurre
al minimo i possibili interventi di modificazione o alterazione dello
spazio aperto. Dall'altro lato, il ruolo di “territorio ad uso collettivo”
conferibile a questi spazi aperti, richiede la formulazione di azioni
specifiche orientate a garantire la fruibilita e I'accessibilita.

Per questo motivo il Piano si fa carico di norme di salvaguardia
e valorizzazione capaci di far fronte a questioni che hanno una
dimensione territoriale.

Il territorio agricolo rappresenta una delle realtd piv significative per
estensione e importanza nel comune di Boffalora d’Adda. Il PGT
prevede una normativa per le zone agricole il pit possibile precisa
e aftenta alle diverse caratteristiche di ogni zona, e pone grande



attenzione ai manufatti rurali che costituiscono i punti nodali di
questo sistema.

Il Piano traduce gli obiettivi individuati dal PTCP vigente della
Provincia di Lodi in indirizzi € regole espressi nel Piano delle Regole e
seleziona ulteriori ambiti da privilegiare per la ricostruzione di margini
di interazione tra urbanizzato e territorio agricolo.

In guesto modo, attraverso le regole della compensazione
ambientale, ogni azione di trasformazione, conduce dlla
concretizzazione degli obiettivi che ci si & posti.

Il pianoc promuove un disegno complessivo della rete ecologica
che poggia sui corridoi ambientali principali dell’Adda e del Tormo.
Questi vengono integrati e connessi trasversalmente con altri settori
attestatilungo i canali e le principali rogge delreticolo idrico minore.
Il sistema che si forma & ricco di connessioni, elementi noddali dall
punto di vista ecologico e paesaggistico, ed € percorribile in piu
direzioni lungo le strade di fruizione ambientale che si sviluppano
secondo diverse direttrici.

Qualificazione e integrazione del sistema dei servizi pubblici

La attuale dotazione di spazi per i servizi € oggi tale da soddisfare i
bisogni della collettivita dal punto di vista qudlitativo e quantitativo.
Tuttavia nell’ orizzonte temporale del Piano interverranno mutazioni
dei bisogni collettivi di cui oggi se ne possono percepire alcuni
segnali ma che in futuro siimporranno con maggiore urgenza.

La conferma delle direttrici di sviluppo e l'introduzione di azioni
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I numeri del piano

Confermato nella sostanza I'attuale assetto urbano consolidatosi
successivamente ai processi insediativi avviati negli anni '80 ed
ancora in corso, gli sforzi maggiori sono stati indirizzati per avviare un
processo finalizzato al raggiungimento di una diffusa qualita urbana.
Questo obiettivo & raggiunto attraverso l'introduzione di due
atteggiamenti differenti ma convergenti nei risultati. Il primo e
orientato a guidare la rigenerazione e riqualificazione del tessuto
urbano della citia esistente e dei nuclei antichi attraverso interventi
puntuali; il secondo e quello di garantire spazi per il futuro sviluppo
attraverso la conferma di un area contigua alla cittd consolidata
(ex PL4) gid presente nel PGT approvato nel 2009.

Questo scenario € da inserire in un generale quadro di rivalutazione
del significato complessivo delle valenze ambientali che connotano
in modo rilevante il territorio.

Si passa dalla valorizzazione e rifunzionalizzazione delle cascine
urbane, alla “tutela attiva” del patrimonio edilizio esistente e
degli episodi dei nuclei antichi; dall'individuazione di una maglia
di percorsi di fruizione ambientale al potenziamento dei corridoi
ecologici. Queste sono alfrettanti modi di restituire al territorio una
sua originale identitdlegata alrapporto della cittd con la campagna
e col paesaggio circostante.

La Variante di Piano prende in considerazione le modalita di
sviluppo del territorio a seguito di cambiamenti socio-economici
intervenuti negli ultimi anni. Sulla scorta delle analisi effettuate e
conformemente alle disposizioni contenute nella LR 31/2014 e
s.m.i. riguardante "Disposizioni per la riduzione del consumo di
suolo e per la rigualificazione del suolo degradato”, si € optato per
la riduzione e |'esclusione della maggior parte delle previsioni di
crescita individuate dal PGT approvato nel 2009 e non attuate, ad
eccezione di un ambito di trasformazione rinominato AT1 (ex PL4).

La variante non introduce ulteriori interventi rispetto a quelli definiti
nel PGT precedente, e pertanto non comporia un nuovo consumo di
suolo avendo confermato le uniche direftrici di crescita individvate
nello sirumento urbanistico precedente in AT1.

A lato si riportano analiticamente i dati guantitativi del Piano, che
piu di altro possono contribuire a chiarire la portata della Variante
del Piano di Governo del Territorio.

Il totale del consumo di suolo computato ai fini della verifica della
superficie endogena di espansione, corrispondente alla superficie
dell'ambito di trasformazione AT1 pari a 5139 mqg, e comungue
inferiore a quanto previsto dal PTCP vigente ridotto del 30% (24.920

mq).

!PGT VIGENTE destinazione d'uso da ST IT RC Hmax \ ab teorici| PREVISIONI DELLA consumo di aree minime in aree a
PGT VIGENTE VARIANTE AL PGT suolo cessione gratuita STANDARD
(mq) (mc/mq) % (Sc/Sf) (m) (mc) (V/150) (mgq) (%,mg) (%,maq)
PL4 residenza 8565 1 40 9 8565 57 AT1 5139 1713 1713
PL3 residenza 6500 - - - - 0 eliminato = - 2
PR5 residenza 3840 - - - - - NTA cascine urbane esistente 768 mq stima
PR6 residenza 3100 - - - - - NTA cascine urbane esistente 620 mq stima
area di completamento produttivo 25000 0,6 50 10 - 0 PCC3 - 3000
R1 residenza 10230 - - - - 0 eliminato - - -
11 (biomassa) produttivo 7400 - 50 - - 0 eliminato - - -
TOTALE 5139 4713
ENDOGENA DA PTCP (-30%) 24920
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La dotazione dei servizi presenti nel comune di Boffalora d’'Adda
registrata dall'analisi dei servizi risulta pari a 28,22 mg/ab, dato
decisamente superiore alla quota definita per legge in termini di
standard (18 mg/ab).

Dai sopralluoghi e dalle analisi effettuate emerge che i servizi alla
personda - come ad esempio la banca, le poste e la farmacia - sono
localizzati sul crocevia storico di via V.Veneto e via della Chiesa e
guest’ultimo, in continuitd anche in termini di servizi & direttamente
collegato a Via Umberto | il quale si attestano i servizi pubblici di
interesse generale come: il municipio,le scuole, la chiesa e il parco
fino ad arrivare al cimitero.

In generale la variante al Piano conferma il frend registrato dalle
analisi e lo aumenta leggermente attraverso sia I'attivazione delle
trasformazioni che riguardano il tessuto della cittd consolidata,
sia con l'attuazione di un ambito di trasformazione ereditato dal
precedente PGT, localizzato in continuita con il tessuto residenziale
di via P. Nenni.

L'introduzione delle modalita di trasformazioni nel tessuto esistente
ed in particolare sulle cascine urbane, comporta la acquisizione da
parte della Pubblica Amministrazione di spazi pubblici che frovano
la loro collocazione lungo I'asse privilegiato di via Umberto | in
corrispondenza dell’accesso alla valle dell’ Adda. Nello specifico la
frasformazione delle cascine urbane genera uno spazio pubblico
adatto alla qualificazione e valorizzazione di questa parte di cittain
cui attualmente si concentrano le pib importanti funzioni pubbliche
configurandosi come la huova porta di accesso verso I'Adda e i suoi
percorsi ambientali.

A questo si affianca un ulteriore incremento di aree pubbliche
generate dalla attivazione di un ambito di trasformazione
residenziale e dall'integrazione di spazi per I'attivita artigianale
produttiva che consentono, in questo caso, la formazione diun'area
per riallocare alcuni servizi comunali. Per quest'ultimo intervento il
piano prevede la dotazione di un'area di circa 3000mq, adeguata
alla rilocalizzazione della piczzola ecologica, che oggi € posta in
un'area presso il cimitero in posizione pit adatta ad altre finalita.
Inoltre & facoltd del’amministrazione comunale, nel rispetto
delle norme vigenti in materia sulla dotazione di aree di interesse
generale, I'adlienazione delle superfici considerate non strategiche
per lo sviluppo del sistema di servizi per la collettivita, assimilandole
alle parti di cittd contigue o affini.
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Carta della sensibilita paesistica

*
3
3
3
i
5
]
3
3
3
H
:
H
2

B Sensibilita molto bassa
ambiti produttivi, commerciali; ambiti
estrattivi

[ Sensibilita bassa
citta consolidata, ambiti di trasformazione

Sensibilita media
ambiti agricoli, nuclei cascinali e le aree di
protezione dei valori ambientali.

Sensibilita elevata
nuclei antichi ; spazi aperti;

Sensibilitd molto elevata
corridoi sovrasistemici di valore ambientale i
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IL SINDACO

Percorsi di fruizione ambientale (piste cidabili e strade bianche)

FASCE DI RISPETTO

Ambito destinato all'attivita agricola
¥ Insediamenti cascinali
fasdia rispetto dei pozzi (200 m)
| fascia rispetto di pozzi (10 m)

21 zona
Zona di rispelto del depuratore

. Corsi d'acqua vincolati ai sensi del D.Lgs 42/2004 art.142
== Fasda di rispetta A PAI
===- Fasda di rispetto B PAL
=== Fasda di rispetto C PAT
Sig. Livio Bossi
| PROGETTISTI

11 Comidolo ambientali sovrasistemci di importanza regionale (Parco Adda Sud)

.. Aree di protezione del valorl amblentall

e Elementi verdi lineari esistenti
'l Elementi verdi lineari di separazione e filto

[ Bosto

77 Ambiti territoriali estrattivi (ATE-PTCP)
4 Impianto recupero rifiuti
1.1 Orll e terrazz|

AMBITI AGRICOLI ED AMBIENTALI

[ sIC - Spiagge di Boffalora

35 corsl d'acqua storid

IL RESPONSABILE

DEL SERVIZIO URBANISTICO

¥ strade storiche
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IL SEGRETARIO GENERALE
ADOZIONE C.C. CON DELIBERA
Arch. Ing. Luca Bueci

Arch. Manica Stefania Volpe
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- Caposaldo dell'edificato

Elementi minori

s Elementi strutturanti primari




Corsi d'acqua naturali ed
artificiali vincolati ai sensi
D.L.gs. 490/99 art.146,

Comma 1, lettera c.
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Ambito ed elementi rilevanti del
sistema paesistico per cui
prevedere interventi di tutela efo
di valorizzazione(Allegato G. PTCP)
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Ambito di trasformazione I1 “Centrale a biomassa”.
Scheda techica

Descrizione tecnica relativa all’ambito di trasformazione I2 nel quale & previsto I'inserimento di una
centrale a biomassa

Titolo
“Centrale a biomassa”

Individuazione
Ambito di trasformazione urbana I2 (Documento di Piano)

Destinazione prevalente.
Impianti tecnologici di interesse comunale, centrale di produdione di energia con combustibile a biomasse

Obiettivi
Realizzazione e localizzazione strategica di una centrale biomassa di potenza massima di 3 MW.

Realizzazione di una fascia ambientale di tutela e salvaguardia lungo i lati est ed ovest dellarea e lungo i tratti del
reticolo idrico minore situato a confine, di larghezza minima metri 10.

Caratteristiche dimensionali dell’intervento.
L’Ambito di trasformazione individuato con la lettera I2 avra una superficie complessiva di 7.400 mq circa.

Superficie territoriale indicativa: 7.400 mq
Superficie fondiaria indicativa: 7.000 mq
Rc 50 %

Prescrizioni progettuali e dispositive dell’intervento.
Dovranno essere rispettati i seguenti requisiti di base:

o diversificazione delle produzioni nel settore agricolo.

. promozione di fonti rinnovabili d’energia derivanti dal legno per mezzo delle quali, il bilancio dei gas
atmosferici rimane costante.

e incentivazione dell‘attuazione delle normative vigenti, in ambito Agro/forestale (Piano di Sviluppo Rurale
2007/2013), in ambito Industriale (Piani Energetici Regionali), attraverso la produzione di Energia Elettrica da
biomassa derivante esclusivamente da produzioni forestali agricole.

¢ sviluppo di una filiera locale legno/energia come fattore di difesa e valorizzazione del territorio.

*  costruzione di ipotesi di collaborazione pubblico/privato nel campo della produzione locale di energia al fine di
agevolando la cittadinanza.

e ottenimento di benefici economici per cio che concerne i costi delle utenze pubbliche e dell’illuminazione
cittadina.

Prescrizioni e caratteristiche dell’intervento.

Fascia ambientale, interdetta all’edificazione, di salvaguardia.
Sono concesse opere di manutenzione e recupero arboreo e arbustivo della vegetazione riparia.
Sono ammesse opere di ambientamento/mitigazione.

La centrale biomassa si attiva attraverso un percorso di convenzionamento tra operatore privato e Amministrazione
comunale, nelle forme ammesse dalla legislazione vigente. Deve essere rispettata la normativa vigente in termini di
Valutazione di Impatto Ambientale dell'intervento.

La centrale consente la generazione di energia attraverso la produzione forestale agricola di biomassa legnosa.
La superficie complessiva di foresta necessaria per |'esercizio & di 300/320 ha. di latifoglie a Kcal medio/alta.

Gli interventi di afforestazione e forestazione sono derivate dalle indicazioni previste dal Piano di Indirizzo Forestale.

Limiti alle emissioni per impianti a biomasse: “Indicazioni dei valori limite, delle modalita di controllo delle emissioni, dei
requisiti tecnologici e dei criteri ai fini dell’autorizzazione e all’esercizio degli impianti per la produzione di energia
termica e/o elettrica mediante I'utilizzo, quali fonti energetiche, di talune tipologie di biomasse combustibili e/o rifiuti”
(dpr 203/88, d.Igs. 22/97 e d.Igs. 387/03)

Al fine di tutelare il corso d'acqua adiacente, la rete storica e la risorgenza di acque dolci del sottosuolo (fenomeno noto
con il termine comune di "fontanile" ) come emergenza ambientale di primaria importanza e di notevole valore
paesaggistico, & necessario prevedere in fase di progettazione della centrale uno specifico studio idrogeologico e
ambientale esteso ad un ambito significativo al fine di caratterizzare e, qualora necessario, mitigare, ogni potenziale
impatto, sulla base di quanto descritto e riportato negli studi specialistici a supporto del PGT.

Inquadramento territoriale relativo all’ambito di trasformazione I1 nel quale & previsto Vinserimento di una
centrale a biomassa
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Ambito di trasformazione R1 “Nuova Unita Campione".
Scheda tecnica

Descrizione tecnica relativa all’ambito di trasformazione R1 nel quale & previsto la realizzazione dell’unita
residenziale campione

Titolo
“BO_ZED Boffalora Zero Emission Development. Unita Residenziale campione Ecosostenibile”

Individuazione
Ambito di trasformazione urbana R1 (Documento di Piano)

Destinazione prevalente.
Zona residenziale di trasformazione

Obiettivi
L'intervento € definito in coerenza con le linee strategiche ampie del Piano di Governo del Territorio in materia di sostenibilita |
ambientale e risparmio energetico. Si tratta in particolare di un insediamento residenziale sperimentale teso al |
raggiungimento di elevati standard qualitativi per i residenti e di alte prestazioni in merito alla riduzione dei consumi |
energetici e di emissioni in atmosfera di agenti inquinanti.
Gli edifici che compongono l'unita campione dovranno ricadere nella classe di consumo energetico A/B (50 Kwh/mgXa).
Edifici comunque da prevedersi in classe minima B.
Il fine del piano € di promuovere un intervento che abbia un‘impronta ecologica pil bassa dell‘attuale livello previsto dalla |
normativa regionale in materia. Gli obiettivi strategici del PGT comunale si specificano in questo intervento che deve, essere
applicazione sperimentale delle azione tese a: ‘
5 Incentivare l'uso di energie rinnovabili
- Promuovere la produzione combinata di calore ed energia
= Utilizzare isolamenti termici efficienti e sistemi di ventilazione naturale al fine di trattenere il calore d’inverno e
rinfrescare d’estate.
- Attuare soluzioni tecniche per il risparmio idrico e I'ottimizzazione del ciclo delle acque |
- Operare scelte accurate di materiali e tecniche di costruzione al fine di minimizzare lo spreco di risorse non |
rinnovabili |
- Servire I'insediamento con dotazioni di servizi tali per cui abbia una migliore qualita della vita.

Per tale ragione l'intervento dovra essere realizzato in conformita con le prescrizioni dimensionali e in coerenza con le:

caratteristiche tecniche/prestazionali previste dalla presente scheda.
La scelta dei materiali e degli impianti sara mirata a garantire un basso impatto ambientale, risparmio energetico e risparmio

delle risorse

Caratteristiche dimensionali dell’intervento.
L’Ambito di trasformazione individuato con la lettera R1 avra una superficie complessiva di 52.800 mq circa.

Superficie territoriale indicativa: 10.230 mq
Superficie fondiaria indicativa: 8.250 mq
Indici di massima

Lt= 1,5 mc/mq
I.f= 2,0 m¢/mq
H max 12 m
Volume edificabile 16.500 mq
Numero indicativo unita abitative 40

Prescrizioni progettuali e dispositive dell’intervento.

Linsediamento dovrad conformarsi agli schemi dispositivi indicati nella presente scheda in termini di orientamento,

allineamenti, assetto plani volumetrico, tipologia e distribuzione delle aree a verde degli edifici.
Dovra essere prevista, ove consentito in rapporto alla collocazione dei pannelli termici e fotovoltaici, la formazione di

coperture piantumate a verde. In particolare gli schemi indicati definiscono:

- la disposizione/orientamento. L'orientamento est-ovest degli edifici & indicato dagli elaborati grafici e nelle schede
del Documento di Piano relative all’'unita campione residenziale; il progetto dovra quindi trattare le facciate in base
all’‘orientamento, utilizzando in maniera efficiente il calore del sole e la luce naturale

- L'utilizzo della ventilazione naturale crociata. Il progetto, infatti, dovra avere particolare attenzione a massimizzare
la circolazione naturale dell’aria al fine di diminuire la temperatura interna dell’edificio e permettere la circolazione
dell’aria. Questo obiettivo dovra essere raggiunto attraverso la distribuzione interna degli spazi al fine di favorire la
circolazione dell‘aria.

- La protezione del riscaldamento solare. In tal senso le facciate degli edifici di progetto dovranno incorporare (nelle
facciate esposte) elementi di protezione solare fissi (frangisole) oltre agli elementi mobili di chiusura esterna (ante,
persiane, ecc).

- In base alla tavola n.8 dello studio geologico, parte dell’'ambito di trasformazione e situato in classe di fattibilita III.
In tal senso, si dovranno seguire le prescrizioni e le modalita riportate sullo studio geologico.

Prescrizioni e caratteristiche dell’intervento.

Gli edifici previsti da questo intervento dovranno appartenere ad una classe di consumo energetico non inferiore alla B e |
comunque dovranno essere certificate per un consumo massimo non superire a 50 kwh/mgXa. i
All'intervento & inoltre prescritto di operare:

- Acqua (riciclo, risparmio). Nei sistemi di smaltimento e prevista la separazione delle acque nere dalle bianche e
I'immagazzinamento dell’acqua piovana in vasche di accumulo per il suo riutilizzo con finalita non direttamente
domestiche (irrigazione, ecc). gli edifici dovranno essere dotati di dispositivi di risparmio dell’acqua nei diversi cicli |
di utilizzo. ‘

- Gli edifici dovranno essere realizzati con l'utilizzo di sistemi costruttivi altamente performanti al fine del
miglioramento dell'isolamento termico necessario al raggiungimento della classe energetica indicata. Sono !
preferibilmente indicati elementi costruttivi e di isolamento appartenenti e certificati come bioedilizi

= Gli impianti a rete dovranno essere sotterranei, per azzerare le emissioni elettromagnetiche (per quanto riguarda !
la rete elettrica) ed aumentare la sicurezza; le diverse reti corrono in “cunicoli tecnologici” al fine di abbassare il
costo di manutenzione degli impianti.

- Impianto di riscaldamento dovra essere realizzato con una centrale di cogenerazione a biomassa di adeguata
dimensione e comunque comune a tutto l'intervento che, oltre a fornire I'aqua calda sanitaria e per il riscaldamento, :
copra anche una parte del fabbisogno elettrico dellinsediamento. Cio al fine di partecipare al programma di’
produzione locale di energia previsto dal PGT. Nelle singole unita abitative dovranno essere realizzati impianti di
diffusione del calore attraverso sistemi radianti a pavimento. La centrale sara integrata con un impianto solare
termico. Cid perché il solare termico e la biomassa rappresentano una buona combinazione offrendo il modo pil
economico di realizzare una copertura del 100% dell’energia necessaria per il riscaldamento domestico e I'acqua
calda. Il progetto pertanto dovra proporre la combinazione di una caldaia a biomassa, un serbatoio d‘acqua e
collettori solari. In estate il sistema fornisce acqua calda che viene immagazzinata nel serbatoio. In autunno e
primavera il sistema solare pud anche fornire riscaldamento. In inverno la caldaia a biomassa usa il caldo
immagazzinato, che permette la piena operativita del boiler e il continuo richiamo di calore.

- Impianti fotovoltaici. L'unita campione dovra essere dotata di impianti fotovoltaici per la produzione locale di
energia elettrica ad uso delle unita abitative e/o degli spazi comuni. La somma degli impianti realizzati non dovra
essere inferiore a 20KWp totali

2 Impianto solare termico. Lintervento prevede la realizzazione di un impianto solare termico per la produzione di|
acqua calda integrato alla centrale precedentemente indicata. L’'impianto ipotizzato prevede una superficie di
circa 200 mq per una produzione di Energia prodotta stimata in circa 90.000 kwh/a.

Nella realizzazione dell'intervento dovra essere prevista la realizzazione di servizi comunali quali: spazi condominiali per .
riunioni, attivita sportive, gioco (ludoteca), micronido, depositi per biciclette e dispositivi per disabili, idonei spazi per la.
raccolta differenziata dei rifiuti.

Gli edifici destinati a residenza dovranno rispettare una distanza minima di 100 metri dagli allevamenti zootecnici di tipo

intensivo attivi e autorizzati.

Nella realizzazione del complesso edilizio, si dovranno prevedere idonee azioni di mitigazione e compensazione a beneficio
delle attivita agricole.

Per i vincoli relativi alle distanze dai corsi d'acqua naturali ed artificiali e corridoi ecologici, si fa riferimento agli indirizzi
normativi del PTCP della Provincia di Lodi.



Inquadramento territoriale relativo all’ambito di trasformazione R1 nel quale & previsto la realizzazione
dell’unita residenziale campione
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POLITECNICO DI MILANO
ESAME DI STATO — ABILITAZIONE PROFESSIONALE DI PIANIFICAZIONE TERRITORIALE
IV COMMISSIONE — SEZIONE A
SETTORE PIANIFICAZIONE TERRITORIALE
Tema - 16 Novembre 2018

TEMA1

Negli ultimi mesi abbiamo nuovamente assistito a disastri ambientali nel nostro Paese, in particolare,
e emersa una forte correlazione tra dissesto idrogeologico e cattiva qualita edilizia. Un tema che ci
porta a riflettere sulle responsabilita e sull’incuria verso tanti territori italiani.

Il candidato discuta il tema dell’abusivismo edilizio indicandone: ragioni storiche, legislative e
culturali.

TEMA 2

Negli ultimi anni, anche sotto la spinta di altre citta europee, il tema della mobilita lenta (ciclovie,
sharing economy- car sharing, bike-sharing - ecc.) ha cominciato ad entrare nelle agende politiche
locali. Il candidato illustri con casi e progetti in quale forma é stata sperimentata e quali siano le
ragioni ambientali, sociali ed economiche che la sostengono.

TEMA 3

Molte citta europee stanno investendo sul recupero e la rigenerazione delle proprie periferie. Il
dibattito € molto ampio e complesso: Che cosa sono le periferie? Come e con quali strumenti si puo
intervenire? Perché il tema dovrebbe essere centrale nelle pratiche di pianificazione?

Il candidato scelga come formulare il tema e lo argomenti facendo riferimento a casi italiani o europei,
facendo riferimento a politiche, progetti urbani, a programmi tematici.
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